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o Livre V : Bitiments menacant ruine ou insalubres.

« Titre II : Batiments insalubres.

Chapitre Ier : Relogement des occupants.
Article L521-1
Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 1'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants
ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans
les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou
d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-
25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une
interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a
l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du
présent code, si 1'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction
d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement
le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 1'objet de
mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant
a l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie
imputable.

Article 1.521-2
Modifié par Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 44 (V) JORF 16 juillet 2006
L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dii pour

les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de 'article L. 1331-22
du code de la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent
d'étre dus pour les locaux qui font 1'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures
décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus 2
compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
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I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou I'affichage de
l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de
l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise
en application de 'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour
du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de
l'insalubrit€.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement
indOment pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les
locaux sont restitués a I'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois
suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du
constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir
au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril,
de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724
du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets,
exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie
de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la
date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou 1'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de 'article L.
521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne
peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1
Créé par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

L. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que
son évacuation est ordonnée en application de I'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit
est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L.
1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou
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IL. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le
relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de
l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou
I'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois
de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré
dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili¢ par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre
la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de
cette interdiction.

Article L521-3-2
Modifi€ par Ordonnance n°2007-42 du 11 janvier 2007 - art. 3 JORF 12 janvier 2007

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions
edictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L.
1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive
d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement
des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de
logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du IIL.

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une opération
d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique
qui a pris l'initiative de I'opération prend les dispositions nécessaires 4 1'hébergement ou au
relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations  loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale
aun an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée
avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de
sa créance.

VI - La creance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou
exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur
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gement qui lui ont été faites au titre des I, IT ou

ML, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit
d'occupation et a I'autorisation d'expulser 'occupant.

ANNEXE 2

Article L511-6
Modifié par LOI n°2009-526 du 12 mai 2009 - art. 125

I.-Est puni d'un d'emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros :

-le refus délibéré et sans motif 1égitime, constaté aprés mise en demeure, d'exécuter les
travaux prescrits en application des articles L. 511-2 et L. 511-3.

IT.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros :

-le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont
visés par un arrété de péril ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et d'utiliser des locaux
prise en application de I'article L. 511-2 et l'interdiction de les louer ou mettre a disposition
prévue par l'article L. 511-5.

IIL.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des
personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour
préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

IV -Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre
I'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues
par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de
l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné &
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre 'infraction.

V.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux
fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent
code.

Article 1.521-4
Modifié par LOI n°2009-526 du 12 mai 2009 - art. 125

L.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
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compris retroactivement, en meéconnaissance du I de ['article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire.

I1.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour
préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

IIL.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre
I'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues
par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux
mis a bail.
Lorsque les poursuites sont effectuées a 1'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux

fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent
code.
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o Livre Ier : Dispositions générales.

» Titre Ier : Construction des batiments.

= Chapitre Ier : Régles générales.

= Section 2 : Dispositions générales applicables aux
batiments d'habitation.

Sous-section 2 : Régles générales de division.
Article L.111-6-1
Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 86

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations  titre gratuit ou
onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont
frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés
classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble béti ou d'un groupe dimmeubles batis, entre plusieurs personnes, par
lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est
néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de 'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou
onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition
des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs
respectivement a 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la
fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait 1'objet de diagnostics amiante en
application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
I'immeuble est soumis aux dispositions de 'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a
usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le controle exercé par la commission
de sécurité a donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions
qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes
qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation
et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent
article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou
sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour
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-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de 1'ariicie 131-39 du méme code.
Pour I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble
destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.




